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Gliwice, 07.05.2026

Wymagania Zamawiajgcego
dla zadania polegajacego na wykonczeniu i cze$ciowym umeblowaniu wnetrz lokali
mieszkalnych oraz pomieszczen gospodarczych przy ulicy Gérnej 8 w Gliwicach.

Przedmiot zamowienia

1.1. Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie robdét wykonczeniowych oraz dostawa
i montaz wyposazenia dla 11 lokali mieszkalnych oraz pomieszczen gospodarczych
w budynku przy ul. Gérnej 8, zgodnie z projektem wykonczenia i wyposazenia
autorstwa Pracowni Ryszarda Kwoska, przekazanym przez Zamawiajgcego (dalej jako
»Projekt”), wytacznie w zakresie okreslonym w niniejszych Wymaganiach.

Zakres robét wykonczeniowych
2.1. Zakres zamowienia obejmuje wykonanie robot wykorczeniowych w stopniu
zapewniajgcym przygotowanie lokali do uzytkowania, w szczegdlnosci:
e malowanie $cian,
e szlifowanie i lakierowanie sufitow,
e wykonanie posadzek z paneli podtogowych,
e wykonanie posadzek z ptytek ceramicznych rektyfikowanych (max. wymiar ptytki
60x60cm),
e obudowanie drewnianych $cian dziatowych ptytami G-K,
e montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej,
e montaz armatury tazienkowej,
e inne prace wynikajgce z Projektu.
2.2. Roboty nalezy wykona¢ w sposéb kompletny, zgodnie z Projektem, zasadami wiedzy
technicznej oraz obowigzujgcymi przepisami, tak, aby zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie wszystkich wykonanych elementéw.

Zakres wyposazenia objetego zamowieniem
3.1. W ramach zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest do:
3.1.1. dostawy, montazu, podtgczenia i uruchomienia (wraz ze sprawdzeniem
szczelnosci):
e brodzikdéw prysznicowych/ wanien (zgodnie z Projektem),
e misek ustepowych podwieszanych,
e umywalek,
e armatury tazienkowej.
3.1.2. dostawy oraz montazu w garderobach szaf wykonywanych na wymiar
(zgodnie z Projektem).



3.1.2.1. Realizacja szaf na wymiar obejmuje wykonanie, dostawe oraz montaz

szaf wraz z wszystkimi elementami  konstrukcyjnymi, okuciami
i wyposazeniem wewnetrznym przewidzianym w Projekcie.

3.1.2.2. Elementy te po wykonaniu prac muszg by¢ w petni sprawne, trwale

3.1.3.
[ ]

3.1.4.

zamocowane oraz gotowe do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.
dostawy (bez montazu, podtgczenia i uruchomienia):
piekarnikéw wolnostojgcych z ptyta grzewcza,
zlewdéw wpuszczanych (szafkowych),
Elementy, o ktérych mowa w pkt 3.1.3, nalezy dostarczy¢ do lokali i pozostawic¢

w ich obrebie, w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego.

3.1.5.

Elementy, o ktérych mowa w pkt 3.1.1 oraz 3.1.2 muszg byé w petni sprawne,

trwale zamocowane oraz gotowe do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

3.1.6.

Wszystkie dostarczane elementy wyposazenia muszg by¢ fabrycznie nowe,

wolne od wad oraz dopuszczone do obrotu i stosowania na terenie Polski

(potwierdzone stosownymi certyfikatami, kartami gwarancyjnymi i atestami).

3.2. Wymagania minimalne dla wybranych elementéw:

3.2.1.

Miska ustepowa:

ceramiczna,

podwieszana,

przystosowana do standardowych systemoéw instalacyjnych,

wyposazona w deske sedesowg, wolnoopadajaca.

Umywalka:

ceramiczna lub z materiatu o réwnowaznych wtasciwosciach uzytkowych,
zintegrowana z szafkg podumywalkowg w kolorze biatym,

przystosowana do standardowej armatury,

wyposazona w  korek automatyczny, z bateria naumywalkowg
jednouchwytows, z glowicg ceramiczng, chromoniklowa.

Piekarnik z ptytg grzewcza:

urzadzenie wolnostojgce,

zasilanie elektryczne,

moc piekarnika min. 2,5 kW,

ptyta grzewcza min. 4-polowa,

klasa efektywnosci energetycznej nie nizsza niz ,A”.

. Zlew kuchenny:

wpuszczany, dwukomorowy, z ociekaczem,

minimalne wymiary: 80 x 35 cm,

materiat: stal nierdzewna lub réwnowazny,

wyposazony w baterie nazlewozmywakowsa jednouchwytowy, z glowica
ceramiczng, z wylewkg statg, chromoniklowa.



3.2.5. Dopuszcza sie rozwigzania réwnowazne pod warunkiem zapewnienia
parametrow technicznych, uzytkowych i jakosciowych nie gorszych niz wskazane
powyzej.

4. Woyltaczenia

4.1.

4.2.

4.3.

Zakres zamodwienia nie obejmuje montazu ani podtaczenia elementéw wyposazenia
wskazanych jako przeznaczone wytgcznie do dostawy.

Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w cenie realizacji zadania wszystkie
materialty pomocnicze, elementy montazowe oraz czynnosci niezbedne
do prawidtowego wykonania robét i uzyskania petnej funkcjonalnosci elementéw
objetych montazem, nawet jesli nie zostaty one wyraznie wskazane w opisie.
Wszelkie inne elementy umeblowania oraz wyposazenia przewidziane w Projekcie,
a niewskazane wyraznie w niniejszych wymaganiach jako objete realizacja,
(tj. zabudowa kuchenna, lodéwki, stoty, wyposazenie pokoi, oswietlenie, itd.)
pozostajg poza zakresem zamodwienia i nie podlegajg wycenie ani realizacji przez
Wykonawce.

5. Wymagania Zamawiajgcego wzgledem elementéw wykonczenia oraz wyposazenia

5.1.

Wymagania ogdlne

5.1.1. Wykonawca zobowigzany jest do zakupu, dostawy oraz montazu wyposazenia
we wiasnym zakresie i w ramach wynagrodzenia okreslonego w umowie.

5.1.2. Wykonawca zobowigzany jest do realizacji robdt zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi normami oraz zaleceniami producentéw
materiatow.

5.1.3. Wszystkie materiaty uzyte do realizacji prac muszg by¢ fabrycznie nowe,
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie na terenie Polski.

5.1.4. Dobdr  kolorystyki  materiatdow  wykonczeniowych  nalezy  uzgodnié
z Zamawiajgcym, przy czym powinien on miesci¢ sie w neutralnej palecie barw
stosowanej w lokalach mieszkalnych (w szczegdlnosci biele, szarosci, beze,
odcienie drewna) oraz odpowiadaé¢ standardowi okreslonemu w Projekcie
i niniejszych wymaganiach.

5.1.5. Dopuszcza sie stosowanie materiatdw réwnowaznych, spetniajgcych
wymagania okres$lone w Projekcie i niniejszych wymaganiach, pod warunkiem
uzyskania akceptacji Zamawiajgcego.

5.1.6. Przed zabudowg Wpykonawca przedstawi karty techniczne, atesty
i deklaracje wtasciwosci uzytkowych zastosowanych materiatéw.

5.1.7. Nalezy zapewni¢ wiasciwe dopasowanie elementéw do istniejacych
warunkéw w lokalach (niwelacja nieréwnosci, dopasowanie wymiarowe).
5.1.8. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania pomiaréw z natury przed

realizacjg zabudow.



5.2. Pomieszczenia mokre i wilgotne

5.2.1. W pomieszczeniach mokrych nalezy wykona¢ wtasciwg hydroizolacje.
Wymagane jest zastosowanie folii w ptynie oraz tasm uszczelniajgcych
w naroznikach oraz w miejscach styku s$cian z podfogg oraz uszczelnien przejsc
instalacyjnych.

5.2.2. W pomieszczeniach narazonych na wilgo¢ nalezy stosowa¢ materiaty
o podwyzszonej odpornosci na dziatanie wilgoci.

5.2.3. W strefach mokrych nalezy wykona¢ uszczelnienia silikonowe, dopasowane
kolorystycznie do fug.

5.2.4. Nalezy zapewni¢ dostep serwisowy do wszystkich syfonéw, zawordéw
odcinajgcych, potaczen instalacyjnych oraz elementéw wymagajacych okresowej
konserwacji.

5.2.5. Nalezy wykonaé rewizje instalacyjne umozliwiajgce kontrole i naprawe instalacji
wodno-kanalizacyjnej bez koniecznosci demontazu oktadzin $ciennych
lub zabuddw - drzwiczki rewizyjne nie mniejsze niz 20 x 30 cm.

5.3. Oktadziny $cienne i podtogowe

5.3.1. Wymaga sie stosowania podtdg o podwyzszonej trwatosci i odpornosci
na uzytkowanie w lokalach mieszkalnych — kolor, klasa S$cieralnosci
oraz antyposlizgowosci posadzek wg Projektu.

5.3.2. Nalezy wykonac listwy podtogowe w kolorystyce dopasowanej do paneli.

5.3.3. Ptytki oraz panele nalezy uktadac zgodnie z zaleceniami producenta.

5.3.4. Szerokosc¢ fug powinna byé dostosowana do formatu i rodzaju ptytek.

5.3.5. Kolor fug nalezy dobra¢ do kolorystyki ptytek.

5.3.6. Obowigzkowe jest zastosowanie odpowiedniego podkfadu pod panele.

5.3.7. Nalezy zachowaé wymagane dylatacje przy Scianach i elementach statych.

5.3.8. Potgczenia miedzy pomieszczeniami oraz progi nalezy wykonaé zgodnie
z obowigzujgcymi normami i standardami wykonczeniowymi.

5.3.9. Stosowane materiaty muszg by¢ nietoksyczne i bezpieczne dla uzytkownikéw
lokalu.

5.4. Wykonczenie $cian i sufitow

5.4.1. Powierzchnie $cian i sufitéw powinny by¢ gtadkie, bez rys, peknieé i widocznych
taczen.
5.4.2. Sufity nalezy wyszlifowac, a nastepnie pokry¢ lakierem bezbarwnym, matowym
dla wyeksponowania struktury drewna.
5.4.3. Malowanie scian i sufitéw nalezy wykonac co najmniej dwukrotnie, zapewniajac
réwnomierne pokrycie bez smug i przeswitéw.
5.5. Standard wykonczenia i standard materiatowy

5.5.1. Zastosowane materiaty powinny odpowiada¢ standardowi sredniemu,
przeznaczonemu dla lokali mieszkalnych komunalnych, zapewniajgcemu trwatosé,
estetyke oraz funkcjonalnosé.



5.5.2. Materiaty wykonczeniowe powinny cechowa¢ sie odpornosciag na zuzycie
eksploatacyjne, tatwoscig utrzymania w czystosci oraz bezpieczenstwem
uzytkowania.

6. Szczegéotowe wymagania dla mieszkarinr2i3
Mieszkania nr 2 oraz 3 przeznaczone beda dla potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,
dlatego nalezy wykonaé je zgodnie z ustawg o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w szczegdlnosci:
6.1. W zakresie komunikacji wewnetrznej nalezy zapewnic:
6.1.1. szerokos¢ przejsc i ciggdw komunikacyjnych nie mniejszg niz 120 cm,
6.1.2. przestrzen manewrowg o0 wymiarach minimum 150 x 150cm
w pomieszczeniach sanitarnych, kuchni oraz przed drzwiami,
6.1.3. brak progow i uskokdéw przekraczajacych 2 cm,
6.1.4. drzwi wewnetrzne o $wietle przejscia minimum 90 cm,
6.1.5. klamki montowane na wysokosci 85—-100 cm od poziomu podtogi.
6.2. W zakresie fazienki nalezy wykonac:
6.2.1. kabine prysznicowa bezbrodzikowg lub z niskim brodzikiem o minimalnych
wymiarach 90 x 90 cm,
6.2.2. sedes na wysokosci 45-50 cm od poziomu posadzki,
6.2.3. umywalke na wysokosci 80—-85 cm z wolng przestrzenia pod umywalka
minimum 67 cm,
6.2.4. uchwyty stalowe przy sedesie i pod prysznicem:
e srednica uchwytu 30—40 mm,
e nos$nos¢ minimum 150 kg,

6.2.5. baterie jednouchwytowe z mieszaczem ceramicznym.

7. Dokumentacja
7.1. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu dokumentacji
powykonawczej obejmujgcej m.in. zestawienie zastosowanych materiatéw, instrukcje
uzytkowania, karty techniczne, deklaracje zgodnosci, pomiary instalacji elektrycznych
oraz dokumenty gwarancyjne najpdzniej w dniu odbioru koricowego.

8. Odbior robot
8.1. Odbidr prac nastgpi na podstawie protokotu odbioru korncowego podpisanego przez
obie strony.
8.2. Warunkiem odbioru jest prawidtowe wykonanie wszystkich prac objetych
zamowieniem oraz przekazanie kompletnej dokumentacji powykonawczej.
8.3. W przypadku stwierdzenia wad Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia
w terminie 7 dni.



9. Gwarancja i rekojmia
9.1. Wykonawca udzieli gwarancji na wykonane roboty na okres nie krétszy niz 24 miesigce
od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego.
9.2. Bieg gwarancji rozpoczyna sie z dniem podpisania protokotu odbioru koncowego.
9.3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania
wszelkich wad i usterek w terminach uzgodnionych z Zamawiajacym.
9.4. Niezaleznie od gwarancji obowigzuje rekojmia zgodnie z przepisami prawa.

10. Wymagania organizacyjne i odpowiedzialnos¢

10.1. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za organizacje robdt,
bezpieczenstwo na placu budowy oraz zabezpieczenie mienia Zamawiajgcego.

10.2. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzagdku w trakcie realizacji prac
oraz do uprzatniecia terenu po ich zakonczeniu.

10.3. Wszelkie szkody powstate w trakcie realizacji robét obcigzajg Wykonawce.

10.4. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia przez caty okres realizacji

zamoéwienia, w godzinach prowadzenia prac, statej obecnosci na terenie wykonywania
robdt osoby upowaznionej do reprezentowania Wykonawcy (koordynatora robot).
10.5. Osoba ta bedzie odpowiedzialna w szczegdlnosci za:

e organizacje, nadzor i biezgcg koordynacje prac realizowanych przez personel
Wykonawcy oraz podwykonawcéw,

e zapewnienie zgodnosci realizacji robdét z wymaganiami Zamawiajgcego,
dokumentacjg oraz obowigzujgcymi przepisami,

e kontrole dostepu do pomieszczen i obszardow objetych realizacjg zamodwienia,

e egzekwowanie przestrzegania przepiséw BHP, ppoz. oraz zasad porzadkowych
na terenie obiektu.

UWAGA: W przypadku rozbieznosci pomiedzy Projektem a niniejszymi wymaganiami
pierwszenstwo maja postanowienia niniejszych wymagan



